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Sub-centrum Sopotu
centrum dzielnicy

CEL: stworzenie spéjnej koncepcji zabudowy dla czesci tzw. Dolnego Sopotu z zachowaniem obiektow
istniejgcych — nawigzaniem do nich charakterem zabudowy, nadajgc temu miejscu nowego ducha w
historycznych, tradycyjnych formach architektonicznych, wzbudzajgc zachwyt $miatoScig i rozmachem
budynkéw i funkcji.

Zabudowa terenu wokoét gazowni w formie rozlegtego pasazu biurowo-ustugowego z kinem, biblioteka, salami
konferencyjnymi, klubami, barami; oraz dwoma dziedziricami i parkiem na znacznej powierzchni dachu.

()
® |Propozycja zagospodarowania obejmuje réwniez dziatke przy ulicy Emilii Plater 4 przeznaczong na zejscie z
g | poziomu dachu do poziomu ulicy za pomoca parkowego pagérka tagodnie opadajacego ku pétnocy.
S | Zaproponowano takze budynek teatru wraz z restauracja uzupetniajacy pierzeje ulicy Bitwy pod Ptowcami,
naprzeciw budynku Starej Gazowni.
OCENA FORMALNA
Schemat koncepciji z okresleniem gtéwnych zatozen dla catego obszaru objetego koncepcja;
funkcjonalnych N
kompozycyjnych i komunikacyjnych T
z pokazaniem relacji i powigzan istniejacego i przewidywanego zagospodarowania i T
uzytkowania oraz terenéw sasiednich
nz: Plan podstawowy w skali 1: 500, przedstawiajacy docelowy ksztaft i zagospodarowanie obszaru Brak informacji na temat szczegé’réw
= konkursowego ze szczegdlnym uwzglednieniem: d . 5lni
5 wszystkich obiektéw kubaturowych naziemnych i podziemnych i ich identyfikacjg w odniesieniu | T zagospodarowania terenu, a szczegolnie
= do realizowanego programu oraz zaznaczeniem wejs¢ / wjazdéw, liczby kondygnaciji rozrdznienia powierzchni utwa rdzonych i
5 réznych sposobéw uzytkowania / zagospodarowania terenu a szczegolnie rozroznienia | N li hd Kt h biologi .
o powierzchni utwardzonych i zaliczanych do aktywnych biologicznie zaliczanyc 0 aktywnyc lologicznie
rozwigzan komunikacji kotowej zapewniajacych wiasciwa obstuge komunikacyjna istniejacychi | N
projektowanych obiektow
rozwigzan drég i tras komunikacji pieszej dazacych do zapewnienia komfortu przemieszczania | T
sig i przebywania pieszych uzytkownikéw w projektowanej przestrzeni
zieleni wysokiej wykorzystujacej jej walory kompozycyjne i biologiczne | N
pierzeje ulicy Bitwy pod Plowcami od ul. Na Wydmach do ul. Plac Rybakéw, w skali 1:250 | N
Widok aksonometryczny na projektowang zabudowe na obszarze pomigdzy ulicami Bitwy T | Brak zarvsu svlwety proponowaneij zabudow
ﬁ ~ pod Ptowcami, Na Wydmach, Emilii Plater, Plac Rybakéw, wraz z sasiadujaca zabudowa. v y Yy prop . | v
28 na rysunku widoku z sopockiego mola
5 = Widok z gtéwek mola sopockiego na teren objety konkursem | T
o
Rzuty parteréw zabudowy dziatek konkursowych, w skali 1:250 | T
© o Widok na teren objety konkursem z ul. Bitwy pod Ptowcami na wysoko$ci budynku nr 33; | N Widok na teren objc—;ty konkursem
&=z Rzuty kondygnacji powtarzalnych zabudowy dziatek konkursowych, w skali 1:250 | T . .
przedstawiony wytgcznie z lotu ptaka
KRYTERIA OCENY
25% | Sposob WP'Sa"'aW“:gﬁJe‘}(cs{ Proponowany program funkcjonalny jest niezwykle rozbudowany w zakresie biur, sal
zagospodarowanie i zabudowa | konferencyjnych, baréw i klubdw. Jest on niespotykany w okolicy o charakterze
dz”’“;é?f;’,”f,,f,-;ﬁg’?ff;ﬁ’u"dffﬁ;’ mieszkaniowym i hotelowym, aczkolwiek mozna go uznaé za uzupetniajacy, zwtaszcza w
ustugowg badz mieszang - | kontekscie ambicji autoréw zmierzajacych do stworzenia lokalnego centrum miejskiego.
ushugowo-mieszkaing z funkejami | Bziatka przy ulicy Bitwy pod Ptowcami nr 23 uzupetnia program kulturalny —
rekreacyjnymi, obejmujgca rowniez . . . o . -
koncepcyjnie dziatki sasiednie | ZapProponowano w tym miejscu teatr z restauracja. Na terenie dziatki przy ulicy Emilii
Plater 4 zaproponowano tgcznik parkowy umozliwiajacy skrét dla pieszych
zmierzajgcych od wschodniej strony ulicy Bitwy Pod Ptowcami ku plazy.
W kontekscie przestrzennym proponowana zabudowa ignoruje otoczenie i pod
wzgledem urbanistycznym przypomina twierdze. Budynki przylegajg do granic dziatki
tworzac wysoki mur zabudowy o niespotykanej w tym rejonie skali ciggtych elewaciji.
Zapewne spacer po parku na dachu oferuje widoki na morze. Nalezy zauwazy¢, ze park
dostepny jest wytgcznie z poziomu ulic Emilii Plater oraz Bitwy Pod Ptowcami,
odseparowany od proponowanego kompleksu zabudowy.
Ze wzgledu na brak szczegétowego zagospodarowania terenu oraz rzutu parteru
budynku w sekcji pétnocno-zachodniej, nie sg jasne relacje miedzy istniejacym parkiem
a nowym kompleksem.
25% | Jakosé kreowanejprzestrzenii | 0 nozytywnych elementéw propozycji przestrzennej nalezy zaliczyé formalne

architektury

uwzgledniajgcych historyczny
wyglad tego terenu oraz jego
predyspozycje wynikajgce z jego
potozenia - blisko$¢ plaz i zatoki
Jjako miejsca wypoczynku i
uprawniania sportéw wodnych,
atmosfere, klimat i koloryt Dolnego
Sopotu, duzy udziat terenéw i
przestrzeni zielonych oraz
wynikajgca z potoZenia mozliwo$¢
uzyskania tzw. widoku na morze.
Szczegblng uwage prosimy

zdefiniowanie dziedzirca przed budynkiem Starej Gazowni. Linia zabudowy nowego
budynku co prawna nie kontynuuje istniejacej, mimo to przyczynia sie do podkreslenia
prominentnego miejsca jaki zajmuje budynek historycznych w pierzei ulicy Bitwy Pod
Ptowcami. Reszta zatozenia ma charakter introwertyczny, blizszy podmiejskim centrom
handlu wielkopowierzchniowego niz miejskim agorom.

Rozwigzania architektoniczne nowych budynkéw przedstawione sg bardzo oszczednie i
zdominowane przez wizualizacje zieleni parkowej na dachu. Z nielicznych ilustracji
wytania sie obraz totalitarnego podium pokrytego zielenig. Martwa elewacja ulicy Bitwy




przytozyé do wyksztafcenia
atrakcyjnych przestrzeni
publicznych

Pod Ptowcami, bez jednego wejscia, kontrastuje z rozdrobnionym rytmem wejs¢ do
sgsiednich posesji. Rozwigzania wewnetrzne sg niedopracowane i we fragmentach
bardziej szczegétowych — nierealistyczne.

25%

Ocena stopnia w jakim
proponowane rozwigzania
przyczynia si¢ do tworzenia /
odkrywania tozsamosci miejsca
zachowanie istniejgcego budynku
gazowni oraz formy i wyglgdu jego
elewacji frontowej oraz $ciany od
strony pofudniowo-wschodniej.
Nalezy zadbac o pozostawienie
ekspozycji tego budynku w widoku
z ul. Bitwy pod Plowcami oraz
zachowanie charakterystycznego
komina gazowni

Projekt zaktada nie tylko restauracje obiektu Starej Gazowni, ale tez jego podkreslenie
formalne poprzez obudowanie go monotonnym i niskim obiektem. Sciana potudniowo-
wschodnia zostata zastonieta. Komin stat sie znacznikiem jednego z dziedzincéw,
otoczony biurami i salami konferencyjnymi.

25%

Oryginalnos¢ i atrakcyjno$¢
rozwiazan, walory uzytkowe i
ekonomiczne ich realizacji
Smiate, odwazne koncepcje w
ktorych wysoka jako$¢ kreowanych
przestrzeni bedzie wspofgrata

z niebanalng architektura,
tworzong z wysokiej jako$ci
materiatow elewacyjnych, zapewne
zuzyciem drewna, miedzi, szkfa,
moze stalowych elementow
nawigzujgcych do przemystowej
historii tego miejsca

Zaproponowano oryginalne rozwigzanie przestrzenne promujace izolacjonizm
przestrzenny i wsteczne idee centrow osiedlowych z korica XX wieku. Koncepcja parku
na dachu jest odwazna, aczkolwiek w sensie funkcjonalnym jest ona ozdobng $ciezkg na
plaze dla mieszkancow z rejondw na potudniowy wschdd od Gazowni. Totalitarne
podejscie do architektury kontrastuje z rozdrobnionym programem funkcjonalnym, a
zwtaszcza z duzg iloscia baréw, klubdw i sal do jogi. Potencjalnie warto$¢ ekonomiczna
kompleksu mogtaby by¢ wysoka, jednak koszt wprowadzenia parku na dach obiektu
oraz konieczno$¢ znaczacych interwencji w uksztattowanie terenu bedg miaty znaczacy
negatywny wptyw na optacalnosc.




