ZABUDOWA MIESZKANIOWA
TYPY, WIELKCSCI, WSKAZNIKI
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(1) p. procent zabudowy terenu (powierzchnia zabudowana / pow. dziatki x100%) {pz = P I T x 100%)}
(2) k liczbe kondygnacji budynku okre$la stosunek powierzchni catkowitej do powierzchni zabudowanej {k = Pc / P2}
Uwaga:

¢ p: ik odzwierciedlajg spodziewane zréznicowanie intensywnosci, tzn. ze przy sasiadujgcych réznych typach zabudowy jednorodzinnej

powinny byé najwyzsze w zabudowie szeregowej, Srednie w bliZzniaczej i najnizsze w wolno stojacej.

¢ Warto$¢ k podana w nawiasach (dla doméw wolno stojacych) odzwierciedla miniong tendencje maksymalizowania powierzchni do-

(3)
(4)

(5)
(6)

mow.

cze$¢ terenow zabudowy jednorodzinnej zajma drogi wiec do zabudowy (podziatu na dziatki) pozostanie mniej - do obliczen przyjeto
udziat terendw drég w terenach zabudowy jednorodzinnej brutto na poziomie 15% {Tnetto = 85%XThrutto}

w tym wypadku mowa jest tylko o Pc kondygnacji nadziemnych, ktére mozemy przelicza¢ na Pum - podziemia nie realizujq funkcji
mieszkaniowe;.

intensywno$¢ netto odnosi sie do intensywnosci w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych {Inetto = Pe / Tnetto}

intensywno$¢ brutto obrazuje intensywno$¢ zabudowy dla wiekszych obszaréw, z uwzglednieniem terenéw drog obstugujacych te ob-
szary {|brutto =P/ Tbrutlo}

Pozostate oznaczenia:

M - mieszkaniec, mk — mieszkanie / dom,
s —domy w zabudowie szeregowej, b - domy w zabudowie blizniaczej, w - domy wolno stojace.

Strona1z2



TYPY, WIELKCSCI, WSKAZNIKI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

ZABUDOWA WIELORODZINNA

= SZACUNKOWA PO- s __ x5S
= z SZACUNKOWA MAKSY- | WIERZCHNIA CALKOWITA = = Z5 @ETS
== S MALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 2= x = N3 5__7*2
= @S ZABUDOWY NA 1 ha NA1 ha TERENOW ZABU- S £ @ s ’) 5"” 58
-g & N Z | TERENOW ZABUDOWY | DOWY WIELORODZINNE/ E' N = 3 & § 2B
=3 =& | WIELORODZINNEJ® BRUTTO® o B o E SHz3®
% e =z (teren netto x dopuszczalny |  (powierzchnia zabudowy x 8 s (=] R % > § S
E = procent zabudowy) $redniowazona liczba kondy- <u'7>_r g g}e = <§> = g
L7 gnacji) {Pz x k} © (T) =2 =3
8 G M/ha) | Gk (mk/ha)
k| pz(%) Pz (m) Pe(m) 25.30m?PcM | pray 4M  mk :
30 2250 4 500-6750 225-270 56-68 0,45-0,68
2-3 40 3000 6 000-9000 300-360 75-90 0,6-0,9
50 3750 7500 - 11 250 375-450 94-112 0,75-1,12
25 1750 5250 -7000 235-280 58-70 0,5-0,7
3-4 35 2450 7350 9800 325-390 81-98 0,73-0,98
45 2450 9450 -12 600 420-504 105-126 0,94-1,26
20 1300 5200 -6 500 215-260 54-65 0,52-0,65
4-5 30 1950 7800-9750 325-390 81-98 0,78-0,98
40 2600 10 400 - 13 000 435-520 108-130 1,04-1,3
15 900 4500 -6 300 210-250 52-63 0,45-0,63
5-7 25 1500 7500 -10 500 350-420 88-105 0,75-1,05
35 2100 10 500 - 14 700 490-590 123-147 1,05-1,47
10 550 3850 -5500 185-220 45-55 0,39-0,55
7-10 20 1100 7700-11000 365-440 90-110 0,771,
30 1650 11 550 - 16 500 550-660 135-165 1,15-1,65

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

Pozostate oznaczenia:
M - mieszkaniec,

k $redniowazona liczbe kondygnacji budynku okresla stosunek powierzchni catkowitej do powierzchni zabudowanej {k = Pc / P2}.
p: procent zabudowy terenu (powierzchnia zabudowana / pow. dziatki x100%) {pz = P= / T x 100%)}.
czes$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng (tereny mieszkaniowe brutto) zajma drogi lokalne. Odsetek terendw
tych drog (wytaczony spod zabudowy) moze sie zmienia¢ w do$¢ szerokim zakresie i zmienia¢ dopuszczalng powierzchnie zabu-
dowana (zalezng od p.). Dlatego lepiej (precyzyjniej) jest odnosic sie do terendw zabudowy pomniejszonych o odsetek terendw
drog lokalnych. Tu do obliczen przyjeto udziat terendw drég na poziomie 25% dla zab. do 3 kond.; 30% dla zab. 3 do 4 kond.; 35%

dla 5 kon.; 40% 5-7 kond.; 45% powyzej 7 kond. i odpowiednio zredukowano Tbrutto do Tnetto.

P zostata odniesiona do terenow brutto (z drogami odliczanymi w p.3) dla tatwiejszego uzywania przy okresleniu chionnosci terenu.
Gestos¢ zaludnienia liczono przyjmujac 25-30 m2 Pc/M. Studium podaje, ze w Gdansku jest 19m2 Pu/M, a docelowo ma by¢ 30m2
Pu/M. Pu - (powierzchnia uzytkowa) stanowi okoto 75% Pc - zatem jest ok. 25 m2 Pc/M , a docelowo ma by¢ 40 m2Pc/M.

mk — mieszkanie / dom.
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